§ Wymagania prawa budowlanego dot. ogrodzenia

Przepisy prawa nie regulujg kwestii zwigzanych z finansowaniem budowy ogrodzenia. Tres¢ art. 154
§ 1 Kodeksu cywilnego pozwala domniemywac, ze mury, ptoty, miedze, rowy i inne podobne
urzadzenia znajdujace sie na granicy gruntéw sasiadujacych stuza do wspolnego uzytku sasiaddéw.
Zgodnie z art. 154 § 2 korzystajacy z wymienionych obiektow sg obowigzani ponosi¢ wspdlnie koszty
ich utrzymania. Obowigzek ten nie obejmuje jednak kosztéw wybudowania nowego urzadzenia, czyli
miedzy innymi ptotu (takie stanowisko zajat Sad Najwyzszy w uchwale z 24 stycznia 2002 r. sygn. III
CZP 75/01, OSNC 2002/10/121). Oznacza to, ze nie ma podstaw prawnych do obcigzania sgsiada
kosztami budowy ogrodzenia, jesli nie jest on zainteresowany jego powstaniem. Ogrodzenie ma
zapobiegac¢ naruszaniu prywatnej wtasnoséci, dlatego koszt jego budowy obcigza tego, czyja wiasnosé
ma by¢ przez nie chroniona.

Wiasciciel nieruchomosci, ktéremu zalezy na wykonaniu ogrodzenia sam bedzie musiat sfinansowac
inwestycje, jesli nie dojdzie do porozumienia z sgsiadem. Natomiast po wybudowaniu ogrodzenia
mozna bedzie domagac sie od sgsiada wspdtfinansowania napraw i remontow. Problem pojawi sie
ponownie, gdy stare ogrodzenie ulegnie catkowitemu zniszczeniu.

Ogrodzenie od strony sasiada

Najlepszym rozwigzaniem jest postawienie ptotu doktadnie w osi granicy dziatek. Jesli jednak nie
dojdziemy do porozumienia z sgsiadem w sprawie budowy ogrodzenia i nie bedzie to inwestycja
wspolna, to nalezy je tak usytuowac, aby nie przekraczato granicy nieruchomosci nalezacej do
inwestora. Unikniemy wtedy konfliktdw i oskarzen o naruszenie granic dziatki.

Ogrodzenie od ulicy

Ogrodzenie nie moze przekraczac linii rozgraniczajacych ulicy. Jezeli plan miejscowy przewiduje
poszerzenie drogi, trzeba bedzie odsuna¢ ogrodzenie w gtab dziatki i pozostawi¢ poza nim pas gruntu
przewidziany na droge.

W przypadku dziatek potozonych wzdtuz skrzyzowania drég moze sie okaza¢, ze ogrodzenie musi
miec¢ Sciety naroznik. Jesli bowiem po otrzymaniu zgtoszenia o zamiarze budowy ogrodzenia starosta
dojdzie do wniosku, ze jego wykonanie w granicach dziatki ograniczy widocznos¢ uzytkownikom drég,
a tym samym spowoduje zagrozenie bezpieczenstwa, moze w drodze decyzji wyrazi¢ sprzeciw i
zobowigzac¢ inwestora do uzyskania pozwolenia na budowe ogrodzenia z uwzglednieniem wymogow
bezpieczenstwa.

W przypadku watpliwosci co do przebiegu granic dziatki nalezy zleci¢ geodecie wznowienie znakdw
granicznych . Pozwoli to unikng¢ ewentualnych kosztéow w przypadku koniecznosci przestawienia
ogrodzenia.

Budowa ogrodzenia nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe. W niektérych
przypadkach potrzebne jest zgtoszenie, czyli zawiadomienie starostwa o zamiarze wykonania
ogrodzenia. Zgtosi¢ nalezy budowe lub remont ogrodzen: od strony drdg, ulic, placéw, toréw
kolejowych i innych miejsc publicznych oraz o wysokosci powyzej 2,2 m - bez wzgledu na to, czy sg
sytuowane od strony drogi, czy od strony dziatki sgsiada. Ogrodzenia, ktorych wysokos¢ nie
przekracza 2,2 m, lokalizowane pomiedzy sasiednimi dziatkami, nie wymagajq ani pozwolenia, ani
zgtoszenia. Zgtoszenia nalezy dokonac¢ co najmniej 30 dni przed planowanym terminem rozpoczecia
robét budowlanych. W zgtoszeniu trzeba okresli¢ rodzaj, zakres i sposdb wykonywania robdt
budowlanych oraz termin ich rozpoczecia. Nalezy tez dotaczy¢ o$wiadczenie o prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, a takze - w zaleznosci od potrzeb — odpowiednie
szkice lub rysunki. Moze je wykonac¢ sam inwestor. Do budowy ogrodzenia mozna przystgpic, jezeli w
terminie 30 dni od daty doreczenia zgtoszenia wtasciwy organ nie wniesie sprzeciwu w drodze
decyzji. Powodem sprzeciwu moze by¢ naruszenie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub innych przepisow, na przyktad ustawy o drogach publicznych lub przepiséw
techniczno-budowlanych. Budowe ogrodzenia nalezy rozpoczg¢ w ciggu dwdch lat od okreslonego w
zgtoszeniu terminu. Po ich uptywie konieczne bedzie nowe zgtoszenie. Prowizoryczne ogrodzenie
majace na celu jedynie zabezpieczenie placu budowy na czas wykonywania robét budowlanych nie
wymaga zgtoszenia.

Podstawa prawna: ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.)

rozporzadzenie ministra infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z pézn. zm.) ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)



Zgtoszenie zamiaru
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ZGLOSZENIE

Dziatajac na podstawie art.30 pkt 1. ust. 2) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz. U. nr 89 z 25 sierpnia 1994 r., z p6zn zmianami) zgtaszam zamiar
wybudowania ogrodzenia na dziatCe Nr ..., potozonej w
...................................................... od strony ul... ccccoeiiiiiii e Wediug
zatqczonego szkicu sytuacyjnego.
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Jednoczesnie informuje, ze jestem wiascicielem w/w dziatki

Wymogach prawnych odnosnie ogrodzen. Reguluje to rozdziat 9 Dz.U.2002.75.690
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie:

Rozdziat 9
Ogrodzenia

§ 41. 1. Ogrodzenie nie moze stwarzac zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i
zwierzat.

2. Umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej niz 1,8 m, ostro
zakonczonych elementdw, drutu kolczastego, ttuczonego szkta oraz innych podobnych
wyrobdw i materiatow jest zabronione.

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotycza ogrodzen wewnetrznych w zaktadach karnych i
aresztach sledczych.

§ 42. 1. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac sie na zewnatrz dziatki i mie¢
progow utrudniajacych wjazd oséb niepetnosprawnych na wdézkach inwalidzkich.

2. Zapory ruchome na przejsciach i dojazdach powinny mie¢ oznakowanie widoczne w
ciagu catej doby oraz sygnalizacje swietlng lub dzwiekowg zmiany potozenia ich ramion.

§ 43. Szerokos$¢ bramy powinna wynosi¢ w Swietle co najmniej 2,4 m, a w przypadku
zastosowania furtki jej szerokos¢ powinna by¢ nie mniejsza niz 0,9 m, przy czym na
drodze pozarowej szerokosci te regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony
przeciwpozarowej.

Wymogi odnosnie ogrodzenia moze zawiera¢ tez plan zagospodarowania
przestrzennego dla danej gminy.




